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das allgau



Wir freuen uns Ihnen auf den folgenden Seiten unser neuestes Projekt in Lauben vorstellen zu durfen:

Das Mehrfamilienhaus ,Am Birkenmoos*.

Das Gebdude befindet sich im Panoramaweg 2 am Rande des Wohngebietes "Am Drumlin" und besteht aus 6 Wohnungen.
Alle Wohnungen verfugen Uber geschutzte Loggien, eigene Abstellrdume und Uberdachte Stellpldtze.

Die Wohnungen sind nach Sud-Westen ausgerichtet und bieten einen herrlichen Weitblick in die herrliche Landschaft des Allgdus.

mitten im allgau ...

und vor den Toren der Hochschulstadt Kempten befindet sich die Gemeinde Lauben mit ca. 3.500 Einwohnern .
Angrenzend an die Allgadumetropole bietet die Gemeinde einerseits die Nahe zum stddtischen Leben,
andererseits die Beschaulichkeit und Naturverbundenheit einer Iandlichen Gemeinde.

Bushaltestellen, die Kindertagesstatte "St. Ulrich, die Grundschule, Banken, Arzte und der Dorfladen
befinden sich nur wenige Gehminuten von Ihrem neuen Zuhause entfernt.

Gut ausgebaute Sportstatten mit FuBball-, und Tennisplatzen,

sowie eine groBzUgige Sporthalle bieten einen hohen Freizeitwert.

Eine Vielzahl von Vereinen bilden zudem ein solides gesellschaftliche Fundament.

Ein gut ausgebautes und umfangreiches Rad-, und Wegenetz rundet das Naherholungserlebnis ab
und l&dt zu Spaziergangen in der Natur ein.

fa. hafner bau - architekur. bauen.

Geplant und entwickelt wurde das Wohnhaus von der Hafner Bau GmbH.

Das allgduer Architektur-, und Bauunternehmen plant und baut seit 1967 echte Werte fur seine Kunden im Allgau.
Seither sind mit unseren regionalen Partnern eine Vielzahl solider und werthaltiger Objekte entstanden.

Massiv durchdacht. Anstandig gemacht.

55 + LJ Q h re . Seit 1967 ist auf uns Verlass.
450 + p rO | e kte . Readlisierte Bauvorhaben.

1 80 + \J O h re . Mitarbeiterlbergreifende Baukompetenz mit 15 festangestellten Facharbeitern.
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architektur

Das Gebdude nimmt die traditionelle allgduer Bauform eines Einfirsthofes auf.

Die Wetterseite wird regionaltypisch mit einer robusten Holzverschalung versehen. Die Eingangsseite Richtung Osten wird klassisch weil verputzt.

Dadurch fugt sich der Baukorper harmonisch und unaufgeregt in die Umgebungsbebauung ein.

Die Fensteroffnungen werden in den Wohnungen bewuBt gesetzt und geben dem Haus mit seinen integrierten Loggien ein zeitgemdaBes Erscheinungsbild.

Die Grundrisse zeichnen sich durch groBzugige, sowie helle Wohn-, Essbereiche aus und haben direkten Zugang zu den Loggien.

Der Entwurf legt auf eine funktionelle, zeitgemdaBe Raumaufteilung wert.

Auf unnotige ErschlieBungsflure wurde bewusst verzichtet.

Alle Wohnungen verfugen Uber naturlich belichtete und bellftete Bader, die eine barrierefreie Nutzung ermaoglichen.

Die lichtdurchfluteten Koch-, und Essbereiche offnen sich nach Westen, wobei die Uberdachten Freisitze zusatzliche Aufenthaltsqualitat
mit einem hohen MaB3 an Privatsphdre schaffen.

materialitat

Die Konstruktion erfolgt in massiver Bauweise.

Die 42.6cm starken Ziegelmauern sind robust, sorgen fur ein behagliches Raumklima und sind hochwarmeddmmend sowie feuchteregulierend.

Die Oberflachen werden mit hochwertigen Materialien wie Kalkzementputz, Echtholz Parkett und Steinzeug Fliesen belegt.
Durch die Materialwahl entsteht eine warme und wertige Atmosphare.
Zur Grundausstattung gehoren Sanitdrgegenstdnde von namhaften Hersteller (z.B. Hansgrohe, Geberit).

Im Haus werden zeitlose Schalter der Firma Jung verbaut. Den Wohnungen 1, 3, 4, 6 stehen zwei uberdachte Parkmaoglichkeiten zur Verfugung.

Den Wohnungen 2 und 5 jeweils eine Uberdachte Parkmoglichkeit und ein freier Stellplatz.
Fur jede Wohnung gibt es im Untergeschoss einen ebenerdig erreichbaren Abstellbereich.
Beheizt wird das Gebdude durch eine zukunftsfahige Pelletheizung auf dem neuesten Stand der Technik.

eckdaten

Objektart: Etagenwohnungen in Mehrparteienhaus
Adresse: Panoramaweg 2

Nutzung: 6 Mietwohnungen

WohnungsgroBen: ca. 77gm bzw. ca. 105gm
Energiestandard: Niedrig Energie Standard

Mietpreise: von ca. 965€ - 1.350 €/Monat

zzgl. 26€/Monat pro Stellplatz
. zzgl. 100€/Monat pro Carportstellplatz
Nebenkosten: ca. 176€/Monat
Geplanter Baustart Juni 2026
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wohnung 1im erdgeschoss
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wohnflache - wohnung 1

bad 8.42gm
schlafen 12.22gm

kind 9.150m

buro 8.94gm
wohnen 12.14gm
gard. / flur 12.26gm
backup 5.19gm
essen . kochen 32.69gm
loggia 4.41gm (50%)
gesamtwohnflache 105.42gm
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wohnung 2 im erdgeschoss
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wohnflache - wohnung 2

backup 4.96gm

essen . kochen . wohnen 36.89gm
grundriss m 1:100 schlafen 16.19gm

gard. 7.88gm

bad 6.96gm

loggia 5.02gm (50%)

gesamtwohnflache 77.90gm
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wohnung 3 im erdgeschoss
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wohnflache - wohnung 3

bad 8.42gm
schlafen 12.22gm

kind 9.15gm

buro 8.94gm
wohnen 12.14gm

gard. / flur 12.26gm
backup 5.19gm

essen . kochen 32.96gm
loggia 4.59gm (50%)
gesamtwohnflache 105.87mf
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wohnung 4 im obergeschoss
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wohnung 5 im obergeschoss
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wohnung é im obergeschoss
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wohnflache - wohnung 6

bad 8.42gm
schlafen 12.22gm

ﬁ i kind 9.15gm
buro 8.94gm
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essen . kochen 32.96gm
loggia 4.59gm (50%)
gesamtwohnflache 105.87gm
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darstellung

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Abbildungen und Darstellungen
- Renderings, sowie Bildmaterial bereits realisierter Objekte -
lediglich beispielhaft und unverbindlich sind.

MaBgeblich ist der Inhalt des notariellen Vertrags.

direktverkauf

Der Verkauf erfolgt direkt.
Somit entstehen fur Sie keine Maklerkosten.

haftungsausschluss

Die im Exposé dargestellten Bilder und Objektinformationen geben den derzeitigen Planungsstand
wieder und dienen der vorlaufigen lllustration. Im Laufe der Realisierung kann es zu Anderungen
an Ausstattung, Aufteilung, Design und Materialitdt kommen. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande
sind nicht Bestandteil des Miet-, bzw. Kaufpreises, mit Ausnahme der Sanitdreinbaugegenstande.
MaBgeblich ist der Inhalt des Miet-, bzw. Kaufvertrages.

allgemeine informationen
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realisierung

Hafner Bau GmbH
Wildberger Str. 3
87657 Gorisried

designer
Markus Hafner . Dipl. Ing. Architekt

Gerd Riedmiller . Dipl. Ing. Architekt

kontakt

Telefon: OB302.207
Mail: markushafner@hafner-bau.de

© 2025 Hafner Bau GmbH Gorisried

Impressum



